yd LE . PEGGY GUNTHER
EXPOSE el | VIMOBILIEN

ECKDATEN
Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 04159 Leipzig
Baujahr: 1926

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 118,22 m?
Nutzflache (ca.): 63,29 m2
Grundsticksflache (ca.): 750 mz

Kaufpreis pro m2: 2.858,23 €
Anzahl Etagen: 2

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de




Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Leipzig
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Anzahl Etagen

Terrasse

Dachform

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung

R&ume veréanderbar
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum
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> 118,22 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1366

Doppelhaushalfte
04159 Leipzig, Finkensteig 10
1926

4

118,22 m2

63,29 m?

750 mz

337.900,- €
2.858,23 €

2

ja

Walmdach

Massiv

ja

4

Anzahl 2

Anzahl 2
Verbrauchsausweis
GAS

96,62 kWh / (m?*a)
2035-06-04

ab dem 1.5.2014
C

1926

Wohngebaude

1

Fliesen, Teppich
Zentralheizung
Gas

ja

info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Ausstattung
Abstellraum
Fahrradraum
Ausbaustufe
Dachboden
Kabel / Sat-TV
Zustand

bezugsfrei ab

STANDARD

ja
Schluesselfertigmitkeller
ja

ja

gepflegt

ab sofort

Provision flr Kaufer 3,57% inkl. Mwst. fallig bei Abschluss des notariellen

Kaufvertrages
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Leipzig
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die sich im griiner Lage von Leipzig-Wahren befindende
Doppelhaushalfte, mit einem grof3zligigen Gartenbereich sowie
Nebengebauden, bietet Ihnen die perfekte Wohlfiihloase.

Im Erdgeschoss gelangen Sie vom Flurbereich links zum Géaste-WC,
geradezu in die Kiiche sowie in das groRziigig geschnittene
Wohnzimmer, welches einen zweiten Zugang in die angerenzende Kuche
gewahrt. Vom Flurbereich kommen Sie uber den Treppenaufgang zum 1.
Obergeschoss, welches lhnen drei perfekt geschnittene Schlafzimmer,
einen Abstellraum sowie ein Tageslichtbad mit Dusche und WC bietet.
Das Dachgeschoss mit seinen 2 Rdumen erreichen Sie Uiber den
Treppenaufgang vom Tageslichtbad aus und kdnnen dieses als
Abstellmdglichkeiten fir diverse Utensilien nutzen.

VVom Flurbereich im Erdgeschoss fuhrt eine Treppe in den Kellerbereich,
in welchem Sie ein Tageslichtbad inkl. Wanne und Dusche, einen
Abstellraum sowie zwei weitere Raume vorfinden.

Vor und hinter dem Haus befindet sich der begriinte gro3zligige
Gartenbereich, welcher mit einer Garage, einem Fahrradabstellraum
sowie einer Terrassenflache versehen ist.

Abgerundet ist dies eine Immobilie mit Potential und einem perfekten
Wohlfiihlfaktor fur die ganze Familie.

Ausstattung:

- attraktive Doppelhaushélfte Baujahr 1926

- Natursteinsockel

- Dammung am Haus wurde nachtréglich vorgendbmmen

- Wohnflache ca. 118,22 m?

- Grundstucksflache ca. 750 gm

- 4 Rdume, Kiiche, Gaste-WC (im EG) 2 Tageslichtbader inkl. Dusche u.
Wanne, WC/ Dusche u. WC (im Keller/ im 1.0G), 2 Abstellraume
(Speisekammer in der Kiiche u. im 1.0G Flurbereich)

- Vollunterkellert - Keller mit Tageslichtbad inkl. Wanne u. Dusche,
Abstellraum, Trockenraum u. Heizungsraum

- Dachgeschoss mit 2 Raumen (gedammte Abstellflachen), 1 Raum mit
Fenster (Fa. Velux)

- Terrasse im Gartenbereich

- Gerateschuppen am Haus anliegend

- Garage ca. 29 m?

- Fahrradabstellraum im Gartenbereich ca. 4,26 m? (neben der Garage)
- Gasheizung v. Fa. Vissmann Vitodens 200-W, B2HA, 17 kW - Jahr 2015
- Dacheindeckung m. Tondachziegeln (Modell Reformziegel Z 10, Farbe
Edelkupfer - Jahr 2006

- Fenster doppeltverglast Kunststoff (innen weif3/ auen braun) - Jahr
1995

- AuBenjalousien per Fernbedienung im Wohnzimmer und restliche
R&ume mit Rollgurtbedienung

- 2 Schornsteine dadurch evtl. Kamin méglich (derzeit nicht vorhanden)
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> 118,22 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1366

Lagebeschreibung:

Diese charmante Doppelhaushélfte befindet sich in einer gewachsenen
Hausersiedlung im beliebten Stadtteil Leipzig-Wahren und kombiniert
ideal die Vorzuge einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen
stadtischen Annehmlichkeiten. Nur 7 km vom pulsierenden Stadtzentrum
entfernt, genieBen Sie hier die Balance zwischen lebendiger Stadtnédhe
und entspannter Wohnatmosphére.

Die Anbindung an den Verkehr ist hervorragend: In nur 1 km erreichen
Sie die nachste Autobahnauffahrt, die Ihnen unkomplizierte Mobilitat in
alle Richtungen ermdglicht. Der tagliche Einkauf wird zum Kinderspiel mit
Einkaufsmoglichkeiten, die lediglich 1,41 km entfernt liegen.

Familienfreundlichkeit wird hier groRgeschrieben. Ein Kindergarten
befindet sich nur 1,38 km Entfernung, wahrend die nachste Grundschule
nur 1,25 km von Ihrem neuen Zuhause entfernt ist. Auch weiterfihrende
Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar, wie beispielsweise das
nachstgelegene Gymnasium in nur 2,1 km.

Diese Lage bietet somit sowohl Erholung als auch Aktivitat, ideal fir
Familien und Berufstétige. Verwirklichen Sie hier lhren Traum vom
Eigenheim in einer der begehrtesten Gegenden Leipzigs.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 96.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentiimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Genau fur Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kéufer haben!

Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1366
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1366

> 4 Zimmer

Eingangsbereich u. Flurbereich Bild 2

Eingangsbereich u. Flurbereich
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1366
> 4 Zimmer

Kiiche EG Bild 2 _d WZ EG Bild 3

|

Treppenaufgang 1.0G

WZ EG Bild 2 4 Flurbereich 1.0G Bild 2
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1366
> 4 Zimmer

Flurbereich 1.0G i S7Z21.0G

SZ11.0G

"I v B .t'w{—lll_ﬁ‘ixnllmlu'_‘.

SZ 11.0G Bild 2 SZ31.0G
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 1366
> 4 Zimmer
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Treppenaufgang zum DG

Tageslichtbad 1.0G Bild 2 Raum 1 DG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1366
> 4 Zimmer

Raum 1 DG Bild 2
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Raum 2 DG Flurbereich Keller

Raum 2 DG Bild 2 Flurbereich Keller Bild 2
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1366
> 4 Zimmer

~ T

Raum 1 Keller

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Seite 10/13



Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Leipzig

> 118,22 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 1366
> 4 Zimmer
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Gaste-WC Flurbereich EG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 118,22 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 1366

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

LE-APIS Immobilien

Peggy Glnther
Telefon: 004934298549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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