LE . PEGGY GUNTHER
EXPOSE el | VIVIOBILIEN
+++WOHNEN U. ARBEITEN - EFH INKL. GRUNDSTUCK U.
NEBENGEBAUDE IM BELIEBTER CITYLAGE VON GRIMMA+++

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04668 Grimma
Baujahr: 1915

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 147,57 m?
Nutzflache (ca.): 263,05 m?
Grundsticksflache (ca.): 520 mz
Kaufpreis pro m2: 1.660,23 €
Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Grimma
> 4 Zimmer

> 147,57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1351

Objekteckdaten: Ausbaustufe Schluesselfertigmitbodenplatte
Objektart Einfamilienhaus Kabelkanale ja
Adresse 04668 Grimma Kabel / Sat-TV ja
Baujahr 1915 Zustand gepflegt
Zimmerzahl 4 bezugsfrei ab ab sofort
Wohnflache (ca.) 147,57 m2 Provision fiir Kaufer 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. fallig bei Abschluss des
Nutzfliche (ca.) 263,05 m2 notariellen Kaufvertrages.

Grundstiicksflache (ca.) 520 m2

Kaufpreis 245.000,- €

Kaufpreis pro m? 1.660,23 €

Anzahl Etagen 3

Terrasse ja

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Garage ja

Anzahl Stellplatze 4

Stellplatzarten

Garage, Freiplatz

Freiplatz Anzahl 3
Garage Anzahl 1
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1915
Denkmalgeschiitzt ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
Ausstattung GEHOBEN
Fahrradraum ja

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Seite 2/9



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Grimma
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, lhnen das attraktive feistehende Einfamilienhaus
vorzustellen, welches wir Ihnen samt Grundstiick und Nebengeb&aude im
Herzen der beliebten Stadt Grimma zum Verkauf anbieten kénnen.

Die denkmalgeschutze, historische Immobilie wurde im Jahr 1915 mit viel
Liebe zum Detail errichtet und bietet lhnen idyllisches Wohnen sowie
gleichzeitig die Mdglichkeit Ihren handwerklichen Tatigkeiten
nachzugehen oder ein Gewerbe zu betreiben.

Der Charme der Immobilie besticht durch liebevolle Details, einer
groRRzugigen begriinten Terrasse inkl. Grillkamin, welche zu
nachmittédglichen Teestunden in entspannter Atmosphéare oder
abendlichen Grillpartys mit Freunden einladen, sowie eine gro3zligig
geschnittene Garage, die Platz fur drei Fahrzeuge bietet. Zudem stehen
zusatzlich drei Parkplatze im Hofbereich zur Verfigung, was einen
zusatzlichen Komfort fur Sie und lhre Gaste garantiert.

In Bezug auf die rdumliche Aufteilung werden Sie die GroRRzligigkeit der
Wohnflache von 147,57 Quadratmetern und die Nutzflache von 263,05
Quadratmetern zu schéatzen wissen. Das Haus verfiigt Gber vier R&ume,
darunter zwei Schlafzimmer, die eine gemutliches Wohlfihlklima in den
intimsten Raumen des Hauses schaffen. Ein gerdumiges Tageslichtbad
und ein Abstellraum, in welchem Sie diverse Utensilien verstauen
kénnen, runden das breit gefacherte Angebot des Hauses ab.

Ausstattung:

- attraktives, denkmalgeschitztes (Baujahr 1915) sowie freistehendes
Einfamilienhaus (EG/ OG/ DG) inkl. Grundstuck, Biiro, Lager, Werkstatt
und Garage

- das Erdgeschoss bietet eine grof3e Diele, ein Tageslichtbad und einen
geraumigen Partyraum

- im Obergeschoss finden Sie das Wohnzimmer und eine gro3ziigig
geschnitte Kiiche inkl. Einbaukiiche

- das voll ausgebaute Dachgeschoss beherbergt zwei gut geschnittene
Schlafraume

- Nebengebaude: Biro (Flache ca. 25m?2) mit ausgebauten Dachgeschoss
(unmittelbar neben dem Wohngebaude)

- weitere Nebengebéaude: Lager, Werkstatt und 3 Garagen (Grundflache
ca. 240m?) sowie 3 PKW-Stellplatze im Garten-/ Hofbereich

- das gesamte Anwesen ist nicht unterkellert

- Mitte der 1980er Jahre erfolgte grundlegende Sanierung bzw.
Zwischendecken durch Holzdielenkonstruktion grundlegend erneuert

- Bodenbelag: EG Fliesen/ OG Laminat/ DG Teppich

- gerdumiges Tageslichtbad inkl. WC, Waschtisch, Wanne und Dusche
- Wohngeb&ude AuRenturen/ Fenster/ Turen u. Tore: denkmalgerecht
Holz-u. Isolierglas

- Nebengebaude Fenster/ Turen u. Tore: denkmalgerecht Holz- u.
Isolierglas sowie teilweise Kunststoff

- Wohngeb&ude Dach: Biberschwanzziegeldach
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> 147,57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1351

- Nebengebéaude: klassische BitumenschweiRbahn

- AuBenwande: Bruchsteinmauerwerk im EG und klassischer Ziegelbau
im OG sowie DG

- Innenwénde: massiv errichtet, verputzt oder verkleidet

- Gas-Brennwertheizung installiert 2013 (dient auch der
Warmwasseraufbereitung)

- Warmeverteilung mittels Heizkdrpersystem (Kuper/ Stahlrohr)

- Elektroanlage im Jahr 2013 umfangreich saniert

- ErschlieBung ist gegeben (Strom, Wasser, Erdgas und Telekom

- Abwasserversorgung erfolgt zentral Gber ein Mischwassersystem

- AuBBenanlage.Grundstiick und Haus befinden sich in deinem gepflegten
Zustand

- bei Neubezug etwaige Renovierungen notwendig (je nach Geschmack
und Vorstellung des Kéaufers)

Die Immobilie befindet sich in einem Hochwasserschutzgebiet. Es wurden
im Jahr 2013 umfassende Vorkehrungen sowie Schutzmafinahmen rund
um die Immobilie sowie in diesem Gebiet getroffen, so dass hier ein
zukunftiges Wohnen bedenkenlos ist.

Da das Haus derzeit noch vom Eigentimer bewohnt wird, kdnnen wir
Ihnen leider nicht alle Bilder der Wohnraume anbieten. Wir bitten
diesbeziiglich um Ihr Verstandnis.

Lagebeschreibung:

Grimma ist eine Grof3e Kreisstadt im Landkreis Leipzig. Die Mittelstadt im
Tal der Mulde ist die nach Flache viertgrof3te Stadt Sachsens. Sie wurde
im Jahr 1200 erstmals urkundlich erwéhnt, die Flache wuchs erst durch
zahlreiche Eingemeindungen im 20. und 21. Jahrhundert. Die historische
Altstadt umfasst auch die meisten Sehenswirdigkeiten der Gemeinde,
dariiber hinaus gibt es in den insgesamt 64 Ortsteilen viele alte
Sakralbauten.

Die Stadt liegt im Verbundgebiet des Mitteldeutschen Verkehrsverbundes
(MDV) GmbH; Grimma liegt mit seinen Ortsteilen sowie mit der Stadt
Trebsen/Mulde in der Tarifzone 144. Ein Anschluss an das Schienennetz
besteht seit 1866. Der Bahnhof Grimma Oberer Bahnhof liegt an der
Bahnstrecke Borsdorf-Coswig. Bis 1967 wurde auch der Untere Bahnhof
an der Muldentalbahn bedient; diese Strecke ist heute stillgelegt. Die
ehemalige Trasse von Wurzen bis Grimma wurde als reizvoller Radweg
ausgebaut, sie ist auch flr Inliner geeignet. Seit 2011 befindet sich in der
politischen Grenze noch der Bahnhof Gro3bothen. Der Obere Bahnhof
Grimma ist heute Verkehrshalt folgender Linie:

RB110 (Leipzig-Borsdorf-Grimma-Grof3bothen-Ddbeln)

Durch den Regionalbus Leipzig ist Grimma mit acht PlusBus- sowie
weiteren Regionalbuslinien angebunden. Der Stadtverkehr wird durch die
Buslinien A und B sichergestellt. Beide Linien verkehren dabei montags
bis samstags, von 5 Uhr bis ca. 21 Uhr im 30-Minuten-Takt, danach
stundlich bis Mitternacht. An Sonn-/Feiertagen stiindlich. Neben dem
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 147,57 m2 Wohnflache
> Grimma > Objektnummer: 1351

> 4 Zimmer

Busbahnhof am Oberen Bahnhof, Ubergang zwischen Zug- und
Busverkehr, ist auch der Nicolaiplatz eine wichtige Umsteigestelle
zwischen Stadt- und Regionalbussen.

Im Auftrag der Stadt Grimma betreibt die Muldenschifffahrt Grimma GbR
eine Schiffslinie mit Motorschiffen auf der Mulde. Diese verkehrt von Mérz
bis Oktober, taglich von 10 Uhr bis 19 Uhr im 60-Minuten-Takt. Die
Schiffslinie verbindet die Anlegestellen Grimma, Hangebriicke mit
Hofgen, Schiffsmihle und Nimbschen. Zwischen den Ufern Hofgen,
Schiffsmuhle und Nimbschen kommt zusatzlich eine Gierseilfahre zum
Einsatz.

Das Krankenhaus ist ein Haus der Regelversorgung in der Tragerschaft
des Landkreises. Gemeinsam mit dem Krankenhaus in Wurzen gehort es
zur Muldentalkliniken GmbH.

Im Norden kreuzt die Bundesautobahn 14 das Stadtgebiet; eine
unmittelbare Anbindung zur Stadt ist mit der Abfahrt Grimma gegeben.
Die Bundesautobahn 38 ist Uiber das nahe Dreieck Parthenaue zu
erreichen. AuRBerdem fiihrt die Bundesstral3e 107 durch die Stadt. Die
UmgehungsstraRe B 107n wurde zwischen 2004 und 2008 zu zwei
Dritteln fertiggestellt und fuihrt von der Autobahn in nordwestlicher
Richtung um Grimma herum. Der Bau des dritten Bauabschnitts wurde
nach einer Klage des NABU vom Bundesverwaltungsgericht gestoppt,
weil das Waldgebiet Klosterholz durchschnitten worden ware. Derzeit
(Stand Juni 2015) befindet sich eine neue Trassenvariante in
Planung.(Quelle Wikipedia)

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentiimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Genau fir Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kaufer haben!

Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

Objektbilder:

S

Gartenbereich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 147,57 m2 Wohnflache

> Grimma > Objektnummer: 1351

> 4 Zimmer

Gartenbereich Bild 2

Hauseingang-Flurbereich Partyraum EG Bild 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 147,57 m2 Wohnflache
> Grimma > Objektnummer: 1351
> 4 Zimmer

—

Flurbereich zur Kiiche u. WZ 1.0G

)
" | IED

Treppenaufgang zum 1.0G Kiiche m. EBK 1.0G Bild 2

@
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 147,57 m2 Wohnflache

> Grimma > Objektnummer: 1351

> 4 Zimmer

MOBILIEN

Flurbereich 1.0G

Treppenaufgang zum 2.0G
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Grimma
> 4 Zimmer

> 147,57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1351
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Eckdaten .

> Einfamilienhaus > 147,57 m2 Wohnflache
> Grimma > Objektnummer: 1351
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

LE-APIS Immobilien

Peggy Glnther
Telefon: 034298 549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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