yd LE @. PEGGY GUNTHER
EXPOSE el | VIMOBILIEN

VILLA VON CARLOWITZ- EINE 3-RAUM-PERLE
MIT BALKON IN LEIPZIG - GRORZSCHOCHER

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 04249 Leipzig / Grol3zschocher
Baujahr: 1913

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 88,45 m2
Grundstucksflache (ca.): 820 m?
Etage: 1

Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig / Grol3zschocher
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Dachform

Bauweise

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einheit-Nr.

Unterkellert

Gartennutzung

Objekt ist vermietet

R&ume veranderbar

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Wasch- / Trockenraum

Ausstattung

Abstellraum
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> 88,45 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1057

Etagenwohnung

04249 Leipzig / GroR3zschocher, Pfeilstralle 23

1913

3

88,45 m?

820 m?

ja

1

3

ja
Mansarddach

Massiv

Verbrauchsausweis

GAS

70,40 KWh / (m2*a)

2032-08-05

ab dem 1.5.2014
ja

B

2011
Wohngebéaude
WEO7

ja

ja

Fliesen, Parkett
Zentralheizung
Gas

ja

GEHOBEN

ja

Fahrradraum ja
Ausbaustufe Schluesselfertigmitkeller
Kabel / Sat-TV ja
Serviceleistungen Reinigung
Zustand teil / vollrenoviert

bezugsfrei ab ab sofort

Seite 2/10



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig / Grol3zschocher
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Inmitten eines Viertels nahe der kiinftigen Seenlandschaft und damit in
direkter Nachbarschaft zum Cospudener See gelegen.

Interessant ist die Mikrolage des Objektes - eingebettet in einem
spatgriinderzeitlichen Viertel, nahe dem heute noch erkennbaren,
ehemaligen Kern des einstigen Dorfes Grof3zschocher und dem
wunderschonen Schlosspark. Exklusiv haben wir die Moglichkeit, ein
einzigartiges Wohnhaus in dieser offen bebauten Lage zu gestalten. Das
in traditioneller Bauweise errichtete Wohnhaus zeichnet neben
architektonischer Einzigartigkeit und gelungener, modernen Anspriichen
gerecht werdender Grundrissgestaltung vor allem die gute Lage in
Leipzig-Grof3zschocher aus. Durch eine groRziigige
Landschaftsgestaltung rund um den villenartigen Bau und weitreichende
Modernisierung auf hohem Niveau besitzt das historische Wohnhaus eine
hervorragende Marktposition. Eine exzellente Ausstattung, vor allem
jedoch die naturnahe Lage unweit des Cospudener Sees machen
Wohnen zu einem erstklassigen Wohlftihlerlebnis. Der in Leipzig tétige
Architekt und Baumeister Otto Voigt plante in den Jahren 1909/10 in der
damals noch eigenstandigen Gemeinde Grol3zschocher-Windorf vor den
Toren von Leipzig fur den Bauunternehmer und Maurermeister Wilhelm
Wesche ein imposantes, villenartiges Wohnhaus, das bis heute in seiner
gesamtarchitektonischen Ursprungsform weitgehend erhalten geblieben
ist.

Ausstattung:

VILLA VON CARLOWITZ - 1. OBERGESCHOSS RECHTS

- Wohneinheit 07 - Wohnflache 88,45 m2

- Wohnen: 27,08 m?

- Kiiche: 15,28 m?2

- Bad: 7,46 m2

- Flur: 8,91 m2

- Schlafen: 13,65 m?

- Kind: 13,44 m2

- Balkon: 2,63 m2

0 BAUJAHR zwischen 1910-1913

0 SANIERUNG UND MODERNISIERUNG: 2009/10

o LAGE: gute Lage - sehr griin

o0 STADTTEIL: Leipzig-Grof3zschocher

0 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN: 14

o hohes Niveau, vgl. dazu die Bau- und Ausstattungsbeschreibung

o0 alle Wohnungen sind mit Terrasse, Balkon oder Loggia ausgestattet
o edles Echtholz-Parkett, groRformatige Wand- und Bodenfliesen in Bad
und Kiiche

o grof3ziigige und harmonische Landschaftsgestaltung.

Lagebeschreibung:

GroRzschocher liegt im Leipziger Stadtbezirk Stidwest. In den letzten
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> 88,45 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1057

beiden Jahrzehnten hat der Stadtteil erheblich an Attraktivitat gewonnen.
Die Wohnhé&user im Viertel wurden ansprechend saniert und in der
néheren Umgebung sind aus ehemaligen Braunkohlegruben tolle
Erholungsmdglichkeiten entstanden. Der groRte Magnet ist der
Cospudener See in unmittelbarer Nahe zu den sudlichen Leipziger
Stadtteilen. Zwischen Elster und Muhlgraben befindet sich der Mhlpark
mit einem Teich, der bis zum Zweiten Weltkrieg der Miiller-Familie
Zickmantel gehérte und danach der Offentlichkeit zugénglich gemacht
wurde. An den Randern der Elsteraue, die zum Leipziger Auwald gehort,
gibt es aulRerdem viele Kleingéarten. Das "Kdrnerhaus" erinnert an den
Dichter Theodor Kérner, der im ehemaligen Gutsgértnerhaus nach einer
Verwundung in der Voélkerschlacht bei Kitzen eine Nacht gepflegt worden
war.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2032.

Endenergieverbrauch betragt 70.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
Angaben Ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Genau fur Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kéufer haben!

Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,45 m2 Wohnflache

> Leipzig / Grol3zschocher > Objektnummer: 1057
> 3 Zimmer

| S P
Hausansicht

~em 101 _

Hausansicht

Hausansicht Treppenhaus
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,45 m2 Wohnflache
> Leipzig / Grol3zschocher > Objektnummer: 1057
> 3 Zimmer

Diele / Flur

Wohnzimmer

Kinderzimmer
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Eckdaten
> 88,45 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 1057

> Etagenwohnung
> Leipzig / Grol3zschocher

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,45 m2 Wohnflache

> Leipzig / Grof3zschocher > Objektnummer: 1057

> 3 Zimmer

Abstellkammer

e )
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,45 m2 Wohnflache

> Leipzig / Grof3zschocher > Objektnummer: 1057
> 3 Zimmer

3 D-Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Leipzig / Grol3zschocher
> 3 Zimmer

> 88,45 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1057

VILLA VON CARLOWITZ
Pleilstrafle 23

Leipeig-Grofzschocher

1. OBERGESCHOSS RECHTS
Wohneinhei 07
Wohnlldche BB,45 m?

Woknan : [Wehitohien] 27,08 m*
Kiiche :[Zubereiten 15,28 m?
Bod :[Entspannen) 746 ma
Flur :Ankommen)| 8,21 m*
Schialen husschialen] 13,65 m?
Kind Lerman 13,44 w3
Bolkon [5,26/2] Relaxen| 263 md
a4 Wil wna Crdowir |V Fiex Crhands

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 88,45 m2 Wohnflache

> Leipzig / Grol3zschocher > Objektnummer: 1057

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
" Frau Peggy Gunther LE-APIS Immobilien
Peggy Glnther
Telefon: 034298 549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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