Le[apis]

PEGGY GUNTHER

EXPOSE el [MIMOBILIEN

MOBLIERTE WOHNUNG DUSSELDORF MESSE / FLUGHAFEN,
DUSSELDORF LOHAUSEN INKL. BALKON U. WLAN
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ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 40474 Dusseldorf
Baujahr: 1969

Zimmerzahl: 1

Wohnflache (ca.): 29 m?

Kaltmiete pro m?: 32,76 €
Warmmiete (ca.): 950,- €

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Dusseldorf
> 1 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse
Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaltmiete
Kaltmiete pro m2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Anzahl Etagen

Balkon

Bauweise

Anzahl Stellplatze

Tiefgarage

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr

Energieausweis Geb&audeart

Unterkellert

Objekt ist vermietet

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

mabliert

Wasch- / Trockenraum

Ausstattung

LE APIS Immobilien

> 29 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1185-WAZ56

Dachgeschosswohnung

40474 Dusseldorf - Lohausen, Lohauser Dorfstrasse

1969

1

29 m?
950,- €

32,76 €

950,- €

2

ja

Massiv

1

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
GAS

225,90 kWh / (m2+*a)
2028-05-13

ab dem 1.5.2014

ja

G

1972
Wohngebaude

ja

ja

6,06 m2

1

1

offene Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
Zentralheizung
Gas

voll mébliert

ja

STANDARD

Fahrradraum ja
Ausbaustufe Schluesselfertigmitkeller
Serviceleistungen Reinigung
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab ab 01.05.2024

verfugbar ab 01.05.2024
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung
> Dusseldorf
> 1 Zimmer

Objektbeschreibung:

Diese Wohnung eignet sich hervorragend als Pendler- oder
Projektwohnung.

Ca. 30 m2 helles Apartment mit groBem Balkon im 2.0G eines kleinen
und gepflegten Mehrfamilienhauses in einer ruhigen Seitenstral3e mit
guten Parkméglichkeiten direkt gegentiber dem wunderschénen
Lanztscher Park in Disseldorf Lohausen. Die Wohnung wurde 2023
umfassend renoviert, ist volimdbliert und vollausgestattet. Eine
Internet-Flatrate, Kabelfernsehen inkl. eines Fachbildfernsehers runden
das Wohnungsangebot ab. Die Wohnung eignet sich hervorragend als
Pendler- oder Projektwohnung. Die Liegenschaft liegt unmittelbar an der
Dusseldorfer Messe, welches fuBlaufig in 10 Minuten erreichbar ist. Zum
Flughafen sind es circa 3 Min. mit dem PKW oder 5 Minuten mit dem
Fahrrad uber die FuRgéngerbriicke an der U-Bahn Haltestelle U79. City
und Altstadt ca. 6 km entfernt. Der Rhein ist ebenfalls in unmittelbare
Nahe. Eine Bus- und U-Bahn Verbindung ist fuBlaufig zu erreichen.
Einkaufmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und Backereien befinden sich
in unmittelbare Néhe.

Ausstattung: Design-Vinylboden, gro3er Balkon mit Blick ins Griine,
gepflegtes Duschbad mit teils neuen Sanitarobjekten, Waschkeller,
Gaszentralheizung, Panorama-Fenster mit Isolier- und
Schallschutzverglasung, Waschekeller.

Méobel: Moderne und hochwertige Méblierung, Kleiderschrank,
Schlafcouch ausziehbar, Schreibtisch, Stiihle, Einbaukiiche, Lampen, auf
Wunsch Balkonstuhle, weitere Mobel. Weitere Ausstattung (auch nach
Absprache): Bettwaren, Handtlicher, HD-Monitor mit HDMI-Anschluss,
Nespresso-Maschine, Wasserkocher, weitere Haushaltsgegenstande
(z.B. Haartrockner, etc.)

Die neue Mieterin / Mieter sollte gut zur ruhigen Hausgemeinschaft
passen.

Die Wohnung ist fur Tierhaltung nicht geeignet und sie wird bevorzugt an
eine solvente, erwerbstétige Einzelperson vermietet (Nichtraucher).
Geben Sie bitte hren Namen sowie ein paar Angaben zu |hrer
beruflichen Situation an.

Ausstattung:

- 1-RWG mit circa 30,00 m2 | WE-20

- inkl. WLAN / TV

- gro3er Balkon mit Blick ins Griine

- Bodenbelage: neuer Designvinylboden und Fliesen

- gepflegtes Duschbad,

- Waschkeller

- Gaszentralheizung

- Panorama-Fenster mit Isolier- und Schallschutzverglasung,

- Mébel: Moderne und hochwertige Méblierung, Kleiderschrank,
Schlafcouch, Schreibtisch, Sekretér, Stiihle, Einbaukiiche (mit Geschirr,
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> 29 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1185-WAZ56
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etc.), Lampen, auf Wunsch Balkonstihle, weitere Mobel. Weitere
Ausstattung (auch nach Absprache): Bettwaren, Handtticher, HD-Monitor
mit HDMI-Anschluss, Nespresso-Maschine, Wasserkocher, weitere
Haushaltsgegenstande (z.B. Haartrockner, etc.)

- 1 Tiefgaragenstellplatze Nr.: B18 und B20

Strom wird ex-post oder in regelmafigen Intervallen genau nach
Verbrauch und ohne Aufschlag abgerechnet.

Lagebeschreibung:

Das Appartement liegt nur 5,96 km vom Zentrum entfernt und nur 0,51
km von der Autobahn. In nur 0,11 km Entfernung befinden sich
Gaststatten und in 0,21 km Entfernung gibt es einen Kindergarten.
Einkaufsmdglichkeiten sind in 4,82 km Entfernung vorhanden. Zudem
befinden sich in 2,26 km Entfernung ein Gymnasium und in 2,77 km
Entfernung eine Realschule. Der nachste Fernbahnhof ist in 2,22 km
Entfernung und die Grundschule ist nur 0,33 km entfernt.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 225.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentiimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben tUbernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Genau fir lhre Immobilie kdnnten wir den passenden Kaufer haben!

Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@Ie-apis-immobilien.de

Objektbilder:
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Eckdaten
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 29 m2 Wohnflache
> Dusseldorf > Objektnummer: 1185-WAZ56

> 1 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Dusseldorf

> 29 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1185-WAZ56

> 1 Zimmer

Balkon

L%

Wohnzimmer

Flur

Treppenhaus

| Open to below

2. Etage
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Dusseldorf

> 1 Zimmer

Ansprechpartner:

Telefon: 034298 549070
* Mobil: 0152 54250755
-Mail: info@Ie-apis-immobilien.de

lhre Notizen:

LE APIS Immobilien

> 29 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1185-WAZ56

Firmendaten:

LE-APIS Immobilien
Peggy Glnther
Friedrich-Engels-Stralle 22BD-04425 Taucha

Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.
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