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+++GRORPOSNA - NAHE DER SEENLANDSCHAFT IN
GRUNER NATUR IM EIGENEN HAUS WOHNEN+++

B

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 04463 Grol3pdsha
Baujahr: 1991

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 131,56 m?
Nutzflache (ca.): 91 m2
Grundstucksflache (ca.): 481 mz
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Gro3pdsha
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Anzahl Etagen

Terrasse

Dachform

Bauweise

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

WG-geeignet

Gartennutzung

R&ume veranderbar

GroRe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung
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> 131,56 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 881

Doppelhaushalfte
04463 Grof3pdsna
1991

5

131,56 m?

91 m?

481 m2

2

ja

Satteldach
Massiv

ja

3

Garage, Freiplatz
Verbrauchsausweis
GAS

118,60 kWh / (m2*a)
2031-03-16

ab dem 1.5.2014
ja

D

1991
Wohngebéaude

ja

1

Einbaukiche

Fliesen, Teppich, Laminat
Zentralheizung

Gas
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Wasch- / Trockenraum
Ausstattung
Abstellraum
Fahrradraum
Ausbaustufe
Dachboden

Gaste-WC
Kabelkanéle

Kabel / Sat-TV
Zustand

bezugsfrei ab

ja

GEHOBEN

ja

ja
Schluesselfertigmitkeller

ja

ja
gepflegt

ab sofort
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Gro3pdsha
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus/ Doppelhaushélfte bietet mit
seinen 5 Wohnrdumen, 2 Badern, Géaste-WC, Lager-/ Abstellrdumen im
Kellerbereich (Es kdnnten auch evtl. Wohnrdume daraus gemacht
werden, da eine gute Dammung des Hauses vorhanden ist.), einer
gerdumigen Kiche, einer Garage sowie zwei Aul3enstellplatzen
genugend Platz fur Familien mit Kindern aber auch Péarchen, die reichlich
Entfaltungsspielraum bendtigen.

Die idyllische Lage im Grunen ist der ideale Ruckzugsort um dem
Alltagsstress zu entfliehen und die Ruhe in der eigenen Wohlfiihloase
genieRen zu kdnnen.

Ausstattung:

-GrundstiicksgréRe von ca.481 m?

-Wohnflache circa 132m2, Nutzflache circa 91m?

-begriinter sowie gepflegter Gartenbereich

-AulRenwasserzahler fur Gartenbereich

-zwei AulRenstellplatze

-eine goRziigig geschnittene Garage

-AuRenrolladen mit Kurbel auRer am Wohnzimmer zur Terrasse bzw.
funktioniert diese elektrisch

-Markise an Terrassenwand

-Schmiedeeisener hochwertiger Gartenzaun

-Haustur inkl. Dreifachverriegelung bestehend aus Merantiholz
-SchlieRanlage

-Fenster Zweifachverglasung bestehend aus Merantiholz

-grof3ziigiger Terrassenbereich zum Garten hinter dem Haus
-Echtholz-Treppe Augang zur oberen Etage bestehend aus Buche-Holz
-Bodenbelag EG Vinyl-Belag geklebt (Ahorn) im Vorflur, Flur und Kiiche
-Bodenbelag EG Teppich im Arbeits- und Wohnzimmer

-Fliesenboden in den Badern und im Géaste-WC

-Bodenbelag 1.0G Laminat Pergo

-gedammter Dachboden (Warmdach)

Lagebeschreibung:

Grof3pdsna: Charmante Kleinstadt in direkter Neuseenlage: Sudlich der
sachsischen Metropole Leipzig erstreckt sich das Neuseenland, ein
Gefluige zahlreicher Seen, die zusammen eine einmalige
Erholungslandschaft ergeben. Der Stérmthaler See ist nicht nur einer der
groéRten dieser Seen, sondern zeichnet sich zudem durch seine
Kunstaffinitat aus: 2009 soll auf seiner Oberflache die Installation Vineta
schwimmen, ein kirchenahnliches Gebaude, das als Erinnerungsdenkmal
und Veranstaltungsort zugleich fungieren soll.

Am Ostufer des Sees befindet sich Stoérmthal, ein Ortsteil der Gemeinde
Grof3pdsna. Zu dieser gehdren, neben der gleichnamigen Kleinstadt,
auch die Dorfer Glldengossa, Dreiskau-Muckern und Seifertshain.
Insgesamt z&hlt GroRBpdsha, das sich etwa 15 Kilometer vom Leipziger
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> 131,56 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 881

Stadtzentrum entfernt befindet, rund 3700 Einwohner und begeistert mit
einer reichen Landschaft an Stadthausern, Ein- und Mehrfamilienhausern.

Verkehrs- und Erlebnismdglichkeiten

Zu erreichen ist GroR3pdsna mit Ziigen der Deutschen Bahn und Connex
Sachsen. Mit dem Auto gelangt man Uber die A14, A38 und S38 in die
Gemeinde. Die B2 und B95 verlaufen westlich des Stérmthaler Sees,
durch Béhlen und Borna. Auch der Mitteldeutsche Verkehrsverbund fahrt
GroRRpbsna mit mehreren Linien (145, 171, 690) an.

Mitten in der Neuseenlandschaft gelegen, ist Gro3pdsna eine attraktive
Gemeinde, abwechslungsreiche Freizeitgestaltung gehort zum
Wohnkomfort einfach dazu. Neben der Seenlandschaft gibt es aber noch
mehr zu entdecken. So befindet sich zum Beispiel in Gro3pdsna, im
Erholungsgebiet Oberholz, ein Botanischer Garten flr Arznei- und
Gewurzpflanzen. Das Expo-Dorf Dreiskau-Muckern 1adt zu einem Besuch
ein, und in Guldengossa lasst sich genussvoll die Gebackspezialitat
Leipziger Lerchen geniel3en.

Einkaufsmdglichkeiten

Am Rand der Gemeinde befindet sich zudem, neben diversen lokalen
Einkaufsmdglichkeiten, der Pésna-Park, das grofite Einkaufszentrum
suddstlich von Leipzig. Hier lassen sich groRe und kleine, ausgefallene
und alltagliche Shoppingwinsche problemlos erfillen.

GrolRRpésna ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Leipzig. Ob
GroR3stadtgefuhl in Leipzig oder kleinstadtischer Charme in Naturnéhe,
hier lasst sich beides umsetzen. Und wo sonst als in GroRBpdsna kann
man (zukinftig) eine kulturelle Veranstaltung besuchen und dabei Giber
der Wasseroberflache eines Sees schweben?

(Quellenangabe: Doreen Frohlich)

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.3.2031.

Endenergieverbrauch betragt 118.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache
> Gro3pdsna > Objektnummer: 881
> 5 Zimmer

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Genau fiir Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kéufer haben! ¢

Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder sende [
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

Fkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Objektbilder:

Zufahrt zum Haus

Zufahrt zur Garage
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache
> Gro3pdsna > Objektnummer: 881
> 5 Zimmer

Diele/ Flur Bild 2

=

Eingangsbereich Vorflur Diele/ Flur Bild 3

Diele/ Flur
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache
> Gro3pdsna > Objektnummer: 881
> 5 Zimmer

obere Etage 1.0G Gaste-Zimmer

SimmoXXL 2025

Diele/ Flur obere ETage 1.0G obere Etage 1.0G Schlafzimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache
> Gro3pdsna > Objektnummer: 881
> 5 Zimmer

Zusatzbad im Keller inkl. Wanne u. WM-Anschluss

£ 4 ! 1 * \

Master-Bad obere Etage 1.0G Bild 2 ‘ Kartenausschnitt /A0OBIL

Kellerbereich inkl. Abstellraum
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache
» Objektnummer: 881

Gaste-WC
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache

> Gro3pdsna > Objektnummer: 881
> 5 Zimmer

Terrasse

%,

Wohnzimmer

Badezimmer

Arbeitszimmer

Diele / Flur EG

Grundriss EG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache
> Gro3pdsna > Objektnummer: 881
> 5 Zimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schilafzimmer

Grundriss 1.0G
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 131,56 m2 Wohnflache

> Gro3pdsna > Objektnummer: 881

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

LE-APIS Immobilien

Peggy Glnther
Telefon: 034298 549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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