EXPOSE

FAMILIENFREUNDLCHE, HELLE 4-RWG M. PARKETT, G-WC,
AR, BK IM BELIEBTEN SZENEVIERTEL LPZ.-PLAGWITZ

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 04229 Leipzig

Baujahr: 1895

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 89,15 m?
Kaltmiete pro m2: 12,- €
Nebenkosten (ca.): 450,- €
Warmmiete (ca.): 1.520,- €
Anzahl Etagen: 5
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Leipzig

> 89,15 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1428

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 04229 Leipzig, Naumburger Stral3e 1
Baujahr 1895
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 89,15 m2
Kaltmiete 1.070,- €
Kaltmiete pro m2 12,- €
Nebenkosten (ca.) 450,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.520,- €
Kaution 2.140,- €
Anzahl Etagen 5
Balkon ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einheit-Nr.

Unterkellert

WG-geeignet
Gartennutzung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

wWC

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum
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Bedarfsausweis
Gas

68 kWh / (m?*a)
2028-01-15

ab dem 1.5.2014
B

1895
Wohngebaude
02

ja

offene Kiiche

Parkett

Zentralheizung, Ful3bodenheizung
Gas

GEHOBEN

ja
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Géaste-WC
Kabel / Sat-TV
Zustand
bezugsfrei ab

verflugbar ab

Erstbezug
ab 01.01.2027

01.01.2027
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Leipzig
> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Das stilvolle, im Jahr 1895 errichtete und 2019 sanierte Mehrfamilienhaus
(Denkmalobjekt) in Leipzig-Plagwitz uberzeugt durch den Charme eines
Altbaus in Kombination mit moderner, gehobener Ausstattung. Auf ca. 89
m?2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit insgesamt 4
Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
fur Paare, Familien oder anspruchsvolle Berufstatige bieten.

Besonders hervorzuheben ist der Balkon, welcher zum verweilen und
entspannen einladt. Durch die Lage im Erdgeschoss Hochparterre
profitieren Sie von einem bequemen Zugang zur Wohnung. Das Gebaude
verfugt Uber insgesamt 5 Etagen und ist zudem unterkellert, was
zusatzlichen Stauraum bietet.

Die geraumige, helle 4-RWG ist mit einem schicken
Bambus-Parkettboden, Fenster mit Dreifachverglasung, Deckenspots
sowie stilvollen Stuckelementen versehen.

Des Weiteren gibt es ein modern gefliestes Bad inkl. Dusche, Wanne,
Waschbecken, WC, Handtuchheizkorper sowie einem grof3en Spiegel.

AuRerdem besticht die Wohnung durch ein Géaste-WC inkl.
WM-Anschluss, einen Abstellraum, einem gerdumigen sowie hellem
Wohnzimmer mit offener Kiiche. Kurzum bietet die Wohnung ein
wundervolles Wobhlfiihlamiente.

Ein eigenes Kellerabteil sowie eine Fahrradabstellméglichkeit im
Gartenbereich runden das tolle Wohnungsangebot ab.

Die Immobilie ist ab dem 01.01.2027 oder evtl. bereits etwas eher (nach
Abstimmung mit den aktuellen Mietern) verfugbar und bietet damit eine
ideale Gelegenheit fur alle, die in Leipzig ein hochwertiges Zuhause in
ansprechender sowie trendiger Wohnlage suchen.

Ausstattung:

- attraktives 2019 saniertes MFH (Denkmalobjekt)

- charmante, lichtdurchflutete 4-RWG im EG-Hochparterre (WE02)
- 3 Schlafzimmer u. Wohnzimmer mit offener Kiiche

- Bad mit Dusche und Wanne, Spiegel, Sprossenheizkorper

- Gaste-WC inkl. Waschmaschinenanschluss u. Waschtisch

- hochwertiger, moderner Bodenbelag mit Fliesen und Parkett

- Kabel-/Sat-TV-Anschluss fur vielfaltige Entertainment-Optionen
- moderne FulRbodenheizung

- Fenster mit Dreifachverglasung

- teilweise Stuckelemente im Deckenbereich

- Zentralheizung (Fernwérme)

- Abstellraum

- Balkon

- Kellerabteil

- Fahrradabstellmdglichkeit im Gartenbereich
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> 89,15 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1428

Aufgrund seines Umzugs ins Ausland méchte der Vormieter sein Mobiliar
in der Wohnung belassen. Dies geschieht in Abstimmung und nach
Preisabsprache mit den neuen Mietern. Die entsprechenden Mobel
kénnen gern bei einem gemeinsamen Besichtigunstermin angeschaut
werden. Hierzu stellen wir lhnen auf Anfrage gerne eine von den Mietern
erstellte Preisliste inklusive Bildern des Mobiliars vorab zur Verfigung.

Lagebeschreibung:

Plagwitz ist ein im Sudwesten von Leipzig gelegener Szene- und
Trendstadtteil, der sich von einem historischen Industrieareal zu einem
bunten Zentrum fir Kreativwirtschaft, Kunst und urbanes Wohnen
gewandelt hat.

Hier hat sich eine breitgefacherte Kunst- und Kulturszene entwickelt, die
alten Fabrikgebauden neues Leben einhaucht und mittlerweile nationale
und internationale Bekanntheit erlangt hat. Auch die Nahe zum, im
englischen Stil angelegten, Palmengarten und dem weitlaufigen
Clara-Zetkin-Park, als Teile des Leipziger Auewald-Grtels, tragen zur
Attraktivitét dieses Stadteils bei und bieten lhnen vielféltige Moglichkeiten
fur diverse Freizeitgestaltungen sowie Erholung.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
kulturelle-/ gastronomische Einrichtungen, Kindertagesstéatten, Schulen,
Arztehduser sowie die begehrte "International School".

In nur 10 Minuten gelangen Sie, mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln
(Tramlinien 3, 13, 14 bzw. Buslinien 60, 72, 73) oder dem PKW, in die
beliebte Leipziger City. Die Autobahn A38 ist ebenfalls in wenigen
Minuten mit dem PKW erreichbar.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2028.

Endenergiebedarf betragt 68.00 kwh/(mz*a).

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Bei dieser Wohnung besteht die Mdglichkeit, die Wohnkiche als
Wohnzimmer ohne Kiiche zu verwenden (anstatt 4-RWG als 3-RWG) und
das angrenzende Zimmer als separate Kiiche zu nutzen, da beide Raume
Uber entsprechende Kiichenanschlisse verfiigen.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentiimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben tUbernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 89,15 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 1428
> 4 Zimmer

IMMOBILIET

LE illplSl I
VIMOBILIEN

Eingangsbereich Treppenhaus

Hausansicht hinten Bild 2

Aussicht Umgebung N Treppenhaus Wohnungselngangsberelch
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Eckdaten
> 89,15 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1428

> Erdgeschosswohnung

> Leipzig
> 4 Zimmer

IMMOBILIEN

/[T

Flurbereich Bild 2 Bad Bild 2

=

Zimmer 1 mit Balkonzugang

Gaste-WC m. WM-Anschluss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 89,15 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1428
> 4 Zimmer

Zimmer 2 Bild 2

Zimmer 2 Bild 3

Zimmer 2 Zimmer 3
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 89,15 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 1428
> 4 Zimmer
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Zimmer 3 Bild 2 Kellerbereich
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Milltonnen u. Fahrradabstellmdglichkeit im Gartenbereich

Energiebedarf

Energiebedarf . e
A+

68,00

I Energieskala

Sactibd

Zimmer 4 inkl. offener Kiiche Bild 3

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Seite 7/10



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 89,15 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 1428

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 89,15 m2 Wohnflache
> Leipzig > Objektnummer: 1428

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 89,15 m2 Wohnflache

> Leipzig > Objektnummer: 1428

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

LE-APIS Immobilien
Peggy Glnther
Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha

Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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