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PEGGY GUNTHER

EXPOSE el [MIMOBILIEN

+++FAMILIEN WILLKOMMEN! GRORES EINFAMILIENHAUS
MIT TOLLEM GRUNDSTUCK IN TOP LAGE+++

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 04821 Brandis
Baujahr: 1996

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 160,28 m?
Nutzflache (ca.): 46,46 m?
Grundstucksflache (ca.): 563 m2
Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Brandis
> 6 Zimmer

> 160,28 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 379

Objekteckdaten: Haustiere i
Objektart Einfamilienhaus Ausstattung GEHOBEN
Adresse 04821 Brandis Fahrradraum ja
Baujahr 1996 Ausbaustufe Schluesselfertigmitbodenplatte
Zimmerzahl 6 Dachboden ja
Wohnflache (ca.) 160,28 m?2 Gaste-WC ja
Nutzflache (ca.) 46,46 m? Kabelkanéle ja
Grundstiicksflache (ca.) 563 m? Kabel / Sat-TV ja
Anzahl Etagen 2 Zustand gepflegt
Terrasse ja bezugsfrei ab ab sofort
Dachform Walmdach

Bauweise Massiv

Garage ja

Anzahl Stellplatze 3

Stellplatzarten
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Garage, Freiplatz
Verbrauchsausweis
GAS

95 kWh / (m2*a)
2031-07-30

ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1996
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert nein
WG-geeignet ja
Gartennutzung ja
R&aume veranderbar ja
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 12 m2
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
wcC 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Teppich
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,28 m2 Wohnflache

> Brandis > Objektnummer: 379
> 6 Zimmer

Abfahrt Naunhof (ca. 4 km) erreichbar. Leipzig liegt ca. 18 km westlich
und die Stadt Wurzen ca. 15 km 9stlich der
Gemeinde.(Quellenangabe:Wikipedia)

Objektbeschreibung:

Das freistehende, gepflegte Einfamilienhaus ermdglicht ein komfortables
Wohnen auf zwei Ebenen. Das Haus wurde 1996 erreichtet. Der
Grundriss ist ideal fur Familien mit bis zu vier Personen. Sonstiges:

Durch die zweigeschossige Bauweise und Tirbreiten von bis zu einem Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.7.2031.
Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m2*a).

Meter kann das Haus auch komplett barrierefrei ausgebildet werden.

Ausstattung: Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

- Gaszentralheizung Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

- gepflegte Holztreppe vom EG bis ins DG Die Energieeffizienzklasse ist C.

- Géastebad

- Hauswirtschaftsraum Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und

- sep. Kiiche inkl. EBK Gewissen des Eigentlimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
- Sat-Empfang in jedem Zimmer kann keine Gewabhrleistung fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
- Fassadenrenovierung mit Ausbesserung von witterungsbedingten Angaben tbernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Schaden Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

- Fassadenneuansprich mit Graphitl5 (Farbton)
- Ortgang des Daches erneuert / modernisiert

- groRes gepflegtes Erbpacht-Grundstiick (1300,00 EUR p.a.) mit Wiese Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser

und gepflasterten Wegen Gegend zu verkaufen?

Lagebeschreibung: Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Brandis ist eine Stadt im séchsischen Landkreis Leipzig, etwa 20 km Genau fir lhre Immobilie kénnten wir den passenden Kaufer haben!
ostlich von Leipzig. Sie erstreckt sich im Osten der Leipziger Fragen Sie doch einfach mal nach unter; 034298-54907-0 oder senden
Tieflandsbucht und entstand aus dem Zusammenschluss von Beucha Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

und der Stadt Brandis am 1. Januar 1999.

Die Landschaft wird gepragt durch den 179 m hohen Kohlenberg mit
seiner waldreichen Umgebung. Der Ortsteil Waldsteinberg liegt mitten in
dieser waldreichen hiuigeligen Landschaft. Die Gemeinde Beucha wird Objektbilder:
durch die weithin sichtbare Bergkirche gepréagt. Im Stadtgebiet befinden

sich auch mehrere Granitporphyrsteinbriiche. In diesem wurden untel
anderem auch die Steine fir das Volkerschlachtdenkmal in Leipzig
gebrochen

Ortsteile:

- Beucha mit Kleinsteinberg und Wolfshain
- Brandis

- Polenz

- Waldsteinberg

Brandis liegt im Verbundgebiet des Mitteldeutschen Verkehrsverbund
und ist durch die Regionalbus Leipzig mit zwei PlusBus- sowie weiter|
Regionalbuslinien angebunden.

Die Bahnstrecke (Leipzig-)Borsdorf-Débeln-Coswig(-Dresden) verlau
durch Beucha. 1898 und 1911 wurde in zwei Abschnitten die 2006 fu
Personenverkehr eingestellte Bahnstrecke Beucha-Trebsen eréffnet.
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AuRenansicht 1

Brandis liegt stdlich der B 6 und nérdlich der A 14. Diese ist Uber die

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Seite 3/7



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,28 m2 Wohnflache
> Brandis > Objektnummer: 379
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,28 m2 Wohnflache
> Brandis > Objektnummer: 379
> 6 Zimmer

Treppenaufgang
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,28 m2 Wohnflache

> Brandis

> Objektnummer: 379

> 6 Zimmer

f Teiche
Teiche

yo -
B
4 B
2
S E
o 4
~a = uﬁ\‘"‘mg
assertur st g
i ="
-
RAND! *
& B 1 i
L = r
Lageplan licensed under ODBL

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Seite 6/7



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,28 m2 Wohnflache == —
> Brandis > Objektnummer: 379 AY
(/\.

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
" Frau Peggy Gunther LE-APIS Immobilien
Peggy Glnther
Telefon: 034298 549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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