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Einfamilienhaus in absoluter Traumlage - vollmaobliert
mit Gartennutzung

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 40468 Dusseldorf
Baujahr: 1906

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 160,75 m?
Grundstucksflache (ca.): 265 m?
Kaltmiete pro mz: 2,49 €
Warmmiete (ca.): 2.950,- €

Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Dusseldorf
> 3 Zimmer

> 160,75 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1318

Objekteckdaten: Heizung Zentralheizung
Objektart Einfamilienhaus Befeuerung Elektro, Solar, Luft-/Wasser-Warmepumpe
Adresse 40468 Diisseldorf - Unterrath, Unterratherstrasse 20 mobliert voll mébliert
Baujahr 1906 Wasch- / Trockenraum ja
Zimmerzahl 3 Haustiere nein
Wohnflache (ca.) 160,75 m? klimatisiert ja
Grundstucksflache (ca.) 265 m? Ausstattung LUXUS
Kaltmiete 2.950,- € Telefon Ferienimmobilie ja
Kaltmiete pro m2 2,49 € Abstellraum ja
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja Fahrradraum ja
Warmmiete (ca.) 2.950,- € Ausbaustufe Schluesselfertigmitbodenplatte
Anzahl Etagen 2 Dachboden ja
Terrasse ja Kabel / Sat-TV ja
Dachform Satteldach Serviceleistungen Reinigung
Bauweise Massiv Zustand teil / vollsaniert
Garage ja bezugsfrei ab ab 01.07.2025
Anzahl Stellplatze 2 verfligbar ab 01.07.2025

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Miete 10,- € / Anzahl 1
Miete 25,- € / Anzahl 1

Bedarfsausweis

Luft-/Wasser-Warmepumpe

36,60 kWh / (m2*a)
2033-10-05
ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse A
Energieausweis Baujahr 2023
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Einheit-Nr. Haupthaus
Unterkellert nein
Einliegerwohnung ja
nur Nichtraucher ja
Gartennutzung ja
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 67,72 m?
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen, Marmor
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Dusseldorf
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrer neuen Ferienunterkunft direkt an Diisseldorfer
Flughafen bzw. unweit des Messegelandes. Dieses exquisite
Einfamilienhaus in Dusseldorf-Unterrrath bietet eine einmalige
Gelegenheit fur anspruchsvolle Kurzzeit-Mieter, die Wert auf Luxus und
moderne Annehmlichkeiten legen. Das im Jahr 1906 erbaute, massiv
konstruierte Haus prasentiert sich heute als Niedrigenergiehaus Kfw40
nach umfangreicher Sanierung und Modernisierung im Jahr 2023.

Auf etwa 161 m2 Wohnflache verteilen sich elegante Raumlichkeiten, die
hdchsten Komfort und erstklassige Ausstattungsqualitét versprechen. Die
luxuriése Inneneinrichtung umfasst edle Bodenbeldge aus Marmor,
Fliesen und Granit, die jedem Raum einen Hauch von Raffinesse
verleihen. Die drei grol3ziigigen Zimmer bieten viel Raum zur
personlichen Entfaltung.

Ein besonderes Highlight ist die Klimatisierung, die in allen Raumen fir
ein jederzeit angenehmes Wohnklima sorgt. Das Einfamilienhaus verfigt
Uber zwei Etagen, wodurch zusétzliche Flexibilitat und Privatsphére
geboten ist. Fur Geniel3er der Freiluftkultur steht ein gepflegter Garten zur
Verfugung. Eine geraumige Terrasse ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein.

Der Erstbezug nach der hochwertigen Sanierung ist ab dem 01.11.2024
moglich. Das charmante Grundstiick erstreckt sich Uber ca. 265 m2in
einer gefragten und ruhigen Lage in Unterrath. Hier vereinen sich
historische Architektur und moderne Technik zu einem unvergleichlichen
Wohnambiente.

Nutzen Sie die Chance, in diesem exklusiven Zuhause zu residieren, das
sowohl durch seine Lage als auch durch seine Ausstattung besticht.
Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
beeindruckende Mietobjekt personlich vorzustellen!

Ausstattung:

- vollmébliert

- inkl. Einbaukulche

- Kochfeld Neff

- Mikrowelle Neff

- Kuhilschrank Liebherr

- Fussbodenheizung

- Neubau 2023/ 2024

- Bodenbeléage: Naturstein: Solnhofner Platten, Feinsteinzeug
- Badezimmer mit bodentiefer Dusche, WC

- Waschmaschine und Waschetrockner Miele
- Internetzugang WLAN / SMART TV

- Beleuchtung Philipps Hue

Lagebeschreibung:
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> 160,75 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1318

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in der begehrten Lage von
Dusseldorf, auf der Unterratherstrasse 20, 40468 Dusseldorf. Diese
Gegend vereint urbane Annehmlichkeiten mit einer familienfreundlichen
Atmosphére und bietet eine perfekte Balance zwischen stadtischer
Dynamik und erholsamer Umgebung.

Die Innenstadt von Dusseldorf liegt in einer Entfernung von nur 5,18 km,
was einen einfachen Zugang zu den vielfaltigen kulturellen und
kommerziellen Angeboten der Stadt ermdglicht. Fur lhre téglichen
Besorgungen finden Sie Einkaufsmoglichkeiten in einer Entfernung von
lediglich 2,73 km.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der nachste
Autobahnanschluss ist lediglich 0,28 km entfernt, was eine reibungslose
An- und Abreise garantiert. Auch fur Familien mit Kindern ist dieses Haus
ideal gelegen. Ein Kindergarten befindet sich nur 0,51 km entfernt und die
nachstgelegene Grundschule erreicht man nach einem kurzen FuRweg
von 0,55 km. Weiterflhrende Schulen wie eine Realschule und ein
Gymnasium sind ebenfalls bequem erreichbar, in Entfernungen von 2,19
km bzw. 1,76 km.

Diese Immobilie vereint somit die Vorziige einer ruhigen Wohngegend mit
der Nahe zu wichtigen Infrastruktur-Einrichtungen, was sie zu einem
perfekten Zuhause fur Familien macht.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 36.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
Angaben Ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Genau fur Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kéufer haben!

Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de
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Eckdaten T 1

> Einfamilienhaus > 160,75 m2 Wohnflache
> Dusseldorf > Objektnummer: 1318
> 3 Zimmer

Objektbilder:

.II Wohnbereich mit Kamin

Flur 1.0G

Zimmer 1 OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,75 m2 Wohnflache
> Dusseldorf > Objektnummer: 1318
> 3 Zimmer

Zimmer 1 OG

Zimmer 2 OG Dachterrasse Gelander wirds in 11-2024 montiert
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,75 m2 Wohnflache
> Dusseldorf > Objektnummer: 1318

> 3 Zimmer

Masterbad

Masterbad

Masterbad
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,75 m2 Wohnflache

> Dusseldorf > Objektnummer: 1318

> 3 Zimmer

2.20m

Technikraum

Wohnbereich

WG v

Wohnzimmer 2

Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160,75 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1318

> Dusseldorf
> 3 Zimmer

Dachterrasse
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Grundriss 1. Etage
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Eckdaten %

> Einfamilienhaus > 160,75 m2 Wohnflache
> Dusseldorf > Objektnummer: 1318
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

LE-APIS Immobilien

Peggy Glnther
Telefon: 034298 549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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