Le[apis]

PEGGY GUNTHER

EXPOSE el [MIMOBILIEN

ENTZUCKENDES REIHENENDHAUS M. POTENZIAL

ECKDATEN

Objektart: Reihenendhaus
Adresse: 04567 Kitzscher
Baujahr: 1957

Zimmerzahl: 4,5

Wohnflache (ca.): 97,40 m2
Nutzflache (ca.): 142,15 m?
Grundstucksflache (ca.): 354 mz
Kaufpreis pro m2: 1.539,01 €
Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Reihenendhaus
> Kitzscher
> 4.5 Zimmer

> 97,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1342

Objekteckdaten: Fahrradraum ja
Objektart Reihenendhaus Ausbaustufe Schluesselfertigmitkeller
Adresse 04567 Kitzscher, Rosengasse 2c Dachboden ja
Baujahr 1957 Kabel / Sat-TV ja
Zimmerzahl 45 Zustand gepflegt
Wohnflache (ca.) 97,40 m2 bezugsfrei ab ab sofort
Nutzflache (ca.) 142,15 m? Provision fiir Kaufer 3,57 % inkl. gesetzl. Mehrwertsteuer, fallig bei
Grundstiicksfliche (ca.) —— Abschluss des notariellen Kaufvertrages

Kaufpreis 149.900,- €

Kaufpreis pro m? 1.539,01 €

Anzahl Etagen 2

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Garage ja

Anzahl Stellplatze 3

Freiplatz Anzahl 2

Garage Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
GAS

102,80 kWh / (m2*a)
2034-10-25

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1957
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
R&aume veranderbar ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen, Kunststoff
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
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Eckdaten

> Reihenendhaus
> Kitzscher
> 4.5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein entzlickendes Reihenendhaus inkl. Grundstiick
(Grundstucksflache 354 m2), Garage, 2 PKW-Freiplatze im Hofbereich
und drei Nebengeb&aude (zwei Schuppen und eine Werkstatt massive
gebaut) in beliebter Lage von Kitzscher. Ideal fur eine kleine Familie, die
lhren Traum vom Eigenheim realisieren mdchte. Das Haus mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 97,40 m? wurde 1995/1996 liebevoll saniert
und instand gehalten. Die Immobilie bietet Raum fir diverse
Gestaltungsmaoglichkeiten (Umbau/ Ausbau etc.), je nach Geschmack und
Wunsch der neuen Eigentiimer.

Im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche inkl. einer schénen Einbaukuche
sowie das angrenzende Wohnzimmer. Uber eine Treppe gelangen Sie in
das 1.0G in welchem sich ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein
Tageslichtbad mit Wanne und WC befinden.

Vom 1.0G aus gelangen Sie Uber eine Treppe in das gedammte
Dachgeschoss, in welchem Sie eine Galerie fiir einen Arbeitsbereich
sowie ein Kinderzimmer vorfinden. Vom Galeriebereich auf dieser Etage
kommen Sie Uber eine Steigleiter zum Spitzboden, welcher lhnen
zusatzlichen Platz fiir diverse Utensilien oder andere
Nutzungsmdglichkeiten bietet.

Der groRRzugige Kellerbereich (voll unterkellert) beherbergt einen
Abstellraum, einem Waschraum sowie einen Heizungsraum, welcher
lhnen den Zugang zum Garten ermdglicht. Des Weiteren gibt es eine
Garage und zwei mogliche Stellplatze im Einfahrtsbereich des
Grundstiicks sowie ein massiv gebautes Nebengebdude, welches als
Werkstatt genutzt werden kann. Gartengerate und Fahrréder kdnnen in
einem weiteren Nebengebaude bzw. Schuppen (massiv gebaut)
untergebracht werden.

Im begriinten Gartenbereich kdnnen Sie sich entfalten, entspannen und
lhr Familienleben in vollen Zigen geniel3en.

Ausstattung:

- Reihenendhaus Baujahr 1957

- saniert 1995/1996 (Dach, Fassade, Fenster, Turen, Kiche, Solaranlage)
- Grundstucksflache 354 m?

- Wfl. 97,40 m?2

- 4,5 Raume

- Kiiche inkl. Einbaukiiche

- AuBRenjalousien inkl. Rollgurt

- FuBbtdenbelage PVC-Belag und Fliesen

- 2 Stellplatze im Einfahrtsbereich und 1 Garage

- Nebengebaude (2 Schuppen massiv gebaut)

- Gartenbereich mit zwei Zugéngen/ Zufahrten (hinten u. vorn)

- Kellerbereich (voll unterkellert) mit Abstellraum, Waschraum inkl.
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> 97,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1342

Dusche und Heizungsraum mit Zugang zum Garten

- gedammter Dachboden

- Warmeisolierung an AuRenfassade

- Solaranlage fir Warmwasser (sparsam)

- Gasheizung (Erdgas) mit Brennwerttherme erneuert in Jahr 2021 (mit
Wartungsintervallen)

Lagebeschreibung:

Kitzscher liegt in der Leipziger Tieflandsbucht, am Rand des
Mittelséchsischen Hugellandes. Die Stadt liegt etwa 25 km sudlich von
Leipzig und etwa 3 km 0Ostlich der Kreisstadt Borna. Mit der Halde Trages
befindet sich auf dem Gemeindegebiet einer der héchsten Erhebungen
des Leipziger Raumes.

Die Ortsteile der Gemeinde Kitzscher sind Brauf3wig, Dittmannsdorf,
Hainichen, Thierbach und Trages.

In einer Stiftungsurkunde im Kloster Grimma wird das Dorf im Jahr 1251
erstmals erwahnt und bezieht sich in seinem Namen auf ein 1676
ausgestorbenes Adelsgeschlecht, namentlich Guntherus de Kiczschere.

Das élteste Bauwerk des Ortes ist die Kirche, deren Urspriinge bis um
1200 zurickreichen. 1685 wurde sie umgebaut, erweitert. Ab 1787 war
Gustav Friedrich Dinter als Prediger (Pfarrsubstitut) und ab 1790 bis zu
seiner Abberufung nach Dresden als Pfarrer tétig. Zugleich organisierte er
dort das Elementarschulwesen und bildete Lehrer in einem Privatseminar
aus.

Durch das sudliche Gemeindegebiet verlauft die Bundesstralle 176.

Die Stadt liegt im Verbundgebiet des Mitteldeutschen Verkehrsverbundes
und ist durch die Regionalbus Leipzig sowie die THUSAC
Personennahverkehrsgesellschaft mit drei PlusBus- sowie weiteren
Regionalbuslinien angebunden. Gemeinsam mit seinen Ortsteilen, mit
Deutzen sowie den Stadten Borna und Regis-Breitingen liegen sie in der
Tarifzone 153. Die zentrale Haltestelle aller Buslinien ist der Busplatz
Kitzscher.

Quellenangabe:WIKIPEDIA

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 102.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentiimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache =

> Kitzscher > Objektnummer: 1342

> 4.5 Zimmer

Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Fkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de
Genau fur Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kaufer haben!

Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

Fkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Objektbilder:

© Immonia GmbH - immoXXL: 2
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache =
> Kitzscher > Objektnummer: 1342
> 4.5 Zimmer

TR

Flurbereich Bild 2
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Eckdaten

i

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache

> Kitzscher > Objektnummer: 1342

> 4.5 Zimmer

Zugang zum Keller

Treppenaufgang zum 1.0G
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache
> Kitzscher > Objektnummer: 1342
> 4.5 Zimmer

Bad 1.0G Bild 2

E_EAF'IS -
IMMOBILIE

Treppenaufgang zum DG
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache
> Kitzscher > Objektnummer: 1342
> 4.5 Zimmer

Aussicht Umgebung Bild 2

Flurbereich Keller
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache .
> Kitzscher > Objektnummer: 1342
> 4.5 Zimmer

Treppe zum Kellerbereich Heizungsraum m. Zugang zum Garten

Waschraum

um
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Eckdaten

> Reihenendhaus
> Kitzscher

> 4.5 Zimmer

> 97,40 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 1342
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache
> Kitzscher > Objektnummer: 1342
> 4.5 Zimmer

Gartenbereich hinten
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97,40 m2 Wohnflache
> Kitzscher > Objektnummer: 1342

> 4.5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
" Frau Peggy Gunther LE-APIS Immobilien
Peggy Glnther
Telefon: 034298 549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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