Le[apis]

PEGGY GUNTHER

EXPOSE el [MIMOBILIEN

ENTZUCKENDE DG-3-RWG M. EBK, BAD, BK U. TG NAHE D.
KULKWITZER SEES IN BELIEBTER LAGE V. LPZ.-LAUSEN

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 04207 Leipzig/ Lausen
Baujahr: 1996

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 77,86 m2

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 77,86 m?
Kaufpreis pro m2: 2.311,83 €

Hausgeld (ca.): 325,- €

Etage: 3
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Leipzig/ Lausen
> 3 Zimmer

> 77,86 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 1399

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 04207 Leipzig/ Lausen, Zur Heide 6
Baujahr 1996
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 77,86 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 77,86 m2
Kaufpreis 179.999,- €
Kaufpreis pro m? 2.311,83 €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Hausgeld (ca.) 325,-€
Etage 3
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv
Garage ja
Anzahl Stellplatze i}
Stellplatzart Tiefgarage
Tiefgarage Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einheit-Nr.

Unterkellert

WG-geeignet
Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung
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Verbrauchsausweis
GAS

77 kWh / (m2*a)
2027-02-09

ab dem 1.5.2014

C

1996
Wohngebaude
WE73/ TG93

1
Fliesen, Kunststoff

Zentralheizung

info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Befeuerung Gas
Wasch- / Trockenraum ja
klimatisiert ja
Ausstattung STANDARD
Fahrradraum ja
Ausbaustufe Schluesselfertigmitkeller
Kabel / Sat-TV ja
Serviceleistungen Reinigung
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab ab sofort

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. vom Kaufpreis - fallig und
verdient bei Kaufvertragsabschluss
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Leipzig/ Lausen
> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die attraktive zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in
einem schdénen Mehrfamilienhaus, in beliebter sowie griiner Lage von
Leipzig-Lausen.

Die schicke 3-RWG im Dachgeschoss besteht im Einzelnen aus einem
gerdumigen Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon (Ostseite), zwei
Schlafzimmern, einem Bad inkl. WC, Waschtisch, Wanne,
Sprossenheizkdrper, WM-Anschluss sowie einer gut geschnittenen
Kiche, welche mit einer modernen Einbaukiiche (ohne Kihlschrank)
ausgestattet ist.

Im Kellerbereich gibt es zwei Fahrradraume sowie einen Trockenraum,
welche allen Bewohnern des Hauses zur 'Verfugung stehen bzw. diese
entsprechend genutzt werden kénnen.

Das zur Wohnung gehdrende Kellerabteil und der Tiefgaragenstellplatz
runden das ansprechende Wohnungsangebot ab.

Ausstattung:

- Charmante DG-3-RWG im 3.0G (WE73)

- Sanierung Bad und Renovierung 2024/2025

- Fliesen-/ Vinylboden in Holzoptik

- teilweise AuRRenjalousien

- Kiiche inkl. moderner Einbaukiiche (ohne Kiihischrank)

- geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon (Loggia)

- Balkon (Ostseite)

- Bad inkl. WC, Waschtisch, Wanne, WM-Anschluss, Sprossenheizkorper
- Kellerabteil

- TG-Stellplatz Duplex (Nr. 99)

Lagebeschreibung:

Die ruhige und griine Wohngegend bietet eine perfekte Kombination aus
stadtischem Komfort und natiirlicher Umgebung. Der begehrte Stadtteil
Leipzig-Lausen ist bekannt fur seine ausgezeichnete Wohnqualitat und
die N&he zu wichtigen Einrichtungen.

Die Entfernung zum pulsierenden Stadtzentrum von Leipzig betragt
lediglich knapp 9 Kilometer, was eine schnelle und unkomplizierte
Anbindung an das urbane Leben ermdglicht. Fur den taglichen Bedarf
sind Einkaufsmdglichkeiten in nur etwa 2,3 Kilometern erreichbar,
wodurch alle Besorgungen des Alltags schnell erledigt werden kénnen.

Durch die nahegelegene Autobahn, etwa 4,2 Kilometer von der Wohnung
entfernt, ist diese Lage hervorragend an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen, was sowohl fir Pendler als auch fir Reisende von
groRem Vorteil ist.

Familien mit Kindern werden die Nahe zu Bildungseinrichtungen zu
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> 77,86 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1399

schatzen wissen. Ein Kindergarten liegt lediglich 440 Meter entfernt,
wahrend die Grundschule nur einen Spaziergang von etwa 570 Metern
entfernt ist. FUr hdhere Bildungsanspriche ist ein Gymnasium in einer
Entfernung von etwa 4,5 Kilometern schnell erreicht.

Diese Lage bietet eine ideale Symbiose aus stadtischer Nahe und
landlicher Ruhe, was sie zu einem begehrten Wohnort fur Familien,
Berufstatige und Naturliebhaber macht.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 9.2.2027.

Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewadbhrleistung fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
Angaben Ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de

Genau fur Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kéufer haben!
Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

Fir Verkaufer kostenfrei.

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachversténdigen e.V.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

Treppenhaus Bild 2

Treppenhaus-Eingangsbereich Eingangsbereich Wohnung
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

LEIAP!S ]
IMMOBILIE]

OBILIEN

Flurbereich Bad Bild 3

- ~ 7

Bad Bild 4

Bad Bild 2 Zwischenflur
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

Wohnzimmer m. Balk

Kiiche inkl. EBK Bild 2

Kiiche inkl. EBK Bild 3 Balkon (Ostseite)
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

Balkon Bild 2 (Ostseite) : Schlafzimmer 2

L hoald

Schlafzimmer 2 Bild 2

TR

Schlafzimmer Bild 2 Kellerbereich

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

Tiefgarage Bild 2

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

5
g—"

o

77,00

Fahrradraum 2 ; Energieskala
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

Energieausweis fir Wohngebsude Sud -
Mwmvﬁ“‘w 2 = \‘V 38 den §§ 16 ff. der (EnEV) vom " 18.11.2013

. /-(i -k Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes SN-2017-001197841
 olas, &, 2 Registriernummer

Energieverbrauch

dieses
R J 77 KWh/(m®a)
o hles ) .
X amm—c | - -
3 o 25 50 75 100 126 160 78 200 225 > 280
‘#“f ‘ = i dieses
) £ 84 kWh/(m?-a)
st
il (3 e
% Boen Yy Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 77 KWhi(m?-a)
_H [Pflichtangabe fiir im
e ,‘f"’“ﬂ‘ Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
1 Zeitraum nergietriger ¥ 3 d sser |Ateil Heizun,
“‘H kwh
i\ won | bis
H\ 01.01.13 | 31.12.13 Schweres Erdgas 1,10 75.527 19177 56.350 | 0.99
01.01.14 | 31.12.14 |Schweres Erdgas 1,10 59.392 19.146 40246 | 1.18
01.01.15 | 31.12.15 'Schweres Erdgas 1,10 87.526 37.876 49.650 1.10
Energieausweis fir Wohngebiiude L

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
SN-2017-001197841
Registriernummer Vergleichswerte Endenergie
09.02.2027 |

g bis bjektnummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp
Sonneneck/LausenerStr./Zur Heide ; 04207 Leipzig

Adresse

0008000600008

nicht maglich

Gebaudefoto
(freiwillig) e ‘
- Energieausweis fiir Wohngebiude 18 a
Anzah! Wohnungen gemaR den §§ 16 f. der Energiceinsparverordnung (EnEv) vom 7 12.11.2013
965,99 m? 53 nach §19 EnEV aus der Wonnfisiche ermitteit
Gebiudenutzfliche (Ay) SN-2017-001197841
Schweres Erdgas Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer
Wesentliche Energietrager fir Helzu ind Warmwa:
keine keine
Bl e acem £ gl Hiwesto e i i ey ; Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierun
Art der Lisftung/Kiihlung riickgew g Anlage zur Enerciesffiden

MaBnahmen 2ur kestenglnstigen Verbesserung der £ x

lodernisierungsm

empfonien {freiwillige Angaben)

nbeschrelbung i n
en Schritten Zusammenhang

Modernisierung

e 1 | Hetngaariege e s inautung o 5
nergiebedarfs ersts
auch sind freiwillig.
s Energieverbrauchs erstellt (I
g
Energieausweis Zur Heide 6 gliltig bis 09.02.2027_Seite_1 o e
§ Walter-Kohn-Strafte 4d eravere Angaben o Gen Empreniunge
04356 Leipzig 08.02.2017 '{'/* yw\ Itlich Bei / unt: Keine weiteren Angaben moglich

des Auss

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fremwiliig)

14P.000000080/000009

Energieausweis Zur Heide 6 gltig bis 09.02.2027_Seite_3

m 1) siehe Funote 1 uf Seite 1 des Encrgieauswelsas ehe Fusnote 2 auf Seile Fdes Energleauswelses
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399

> 3 Zimmer

Energieausweis firr Wohngebaude DL a

gemak den §§ 16 ff_der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

be eite Angaben zum EEWSirr
Pflichtangaben fir Immol
H ; ;. i und - vergleichswe
Energieausweis Zur Heide 6 glltig bis 09.02.2027_Seite_4
&l
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

ETW2 6.371
Haus 6
3. Obergeschof3

L&

11m

WOHNPARK AM SEE

LEIPZIG. LAUSEN

VIOBILIEN

)
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ILLLEALRLRI LLLRR AL !{Illlhl-l|l\i|II.H‘\l]lﬂ”ll[]l]ﬂ.IIJHIHI\\:Ihl-”\IIl'IIIIII“!]IHHtl-lIH\IN]ll
im 2m 3m 4m 5m 6m Tm 8m 9m 10m 1im

Abst. 1,48 gm 3
‘ Haus 4 Haus § Haus 6 Flur 7,62 gm i
| Bad 4,45 gm Ve
| Wohnen 23,30 gm )
Hais T Schlofen 16,63 gm A
| N Kiche 7,82 gm i
| " | o Te_rrosse (4,46 x0,5) 2,23 gm !
| o | Kind 14,33 gm ":
N [ e — i
hag e i Gesamtflache: 77,86 gm I
—i Angabe der Wohnungsgrofie noch DIN 277
Have 16 Grundrisse sind zur MaBeninahme nich! geeignet.
Haus 1 Haus 9 Abgebildete M:ib\ierung ist nicht im Preis enthalten.
Geringfigige Anderungen bleiben vorbehalten.
76

Grundriss

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Seite 11/12



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1399
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

LE-APIS Immobilien

Peggy Glnther
Telefon: 004934298549070 Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha
Mobil: 004915254250755 Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
E-Mail: info@le-apis-immobilien.de Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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