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CHARMANTE DG-3-RWG M. EBK, BAD, BALKON UND

TG-STELLPL. IN GRUNER U. BELIEBTER LAGE V. LPZ.-LAUSEN
S
el T :

| 34

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 04207 Leipzig/ Lausen
Baujahr: 1996

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 77,86 m2

Vermietbare Gesamtflache (ca.): 77,86 m?
Kaufpreis pro m2: 3.146,67 €

Hausgeld (ca.): 325,- €

Etage: 3
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Eckdaten

> 77,86 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1383

> Dachgeschosswohnung

> Leipzig/ Lausen

> 3 Zimmer

Objekteckdaten: Befeuerung Gas
Objektart Dachgeschosswohnung Wasch- / Trockenraum ja
Adresse 04207 Leipzig/ Lausen, Zur Heide 6 Klimatisiert ja
Baujahr 1996 Ausstattung STANDARD
Zimmerzahl 3 Fahrradraum ja
Wohnflache (ca.) 77,86 m2 Ausbaustufe Schluesselfertigmitkeller
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 77,86 m2 Kabel / Sat-TV ja
Kaufpreis 195.000,- € Serviceleistungen Reinigung
Kaufpreis pro m2 3.146,67 € Zustand gepflegt
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja bezugsfrei ab ab 15.01.2026
Hausgeld (ca.) 325,- € verfligbar ab 15.01.2026
Etage 3 Provision fiir Kaufer 3,57 EUR inkl. gesetzl. MwSt. vom Kaufpreis - fallig
Anzahl Etagen 3 und verdient bei Kaufvertragsabschluss

Balkon ja

Dachform Satteldach

Bauweise Massiv

Garage ja

Anzahl Stellplatze i}

Stellplatzart Tiefgarage

Tiefgarage Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
GAS

77 kWh / (m2*a)
2027-02-09

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1996
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Einheit-Nr. WE73/ TG93
Unterkellert ja
WG-geeignet ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Bodenbelag Fliesen, Kunststoff
Heizung Zentralheizung
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Eckdaten

> 77,86 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1383

> Dachgeschosswohnung

> Leipzig/ Lausen

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die attraktive zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in
einem schdénen Mehrfamilienhaus, in beliebter sowie griiner Lage von
Leipzig-Lausen.

Die schicke 3-RWG im Dachgeschoss besteht im Einzelnen aus einem
gerdumigen Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon (Ostseite), zwei
Schlafzimmern, einem Bad inkl. WC, Waschtisch, Wanne,
Sprossenheizkdrper, WM-Anschluss sowie einer gut geschnittenen
Kiche, welche mit einer modernen Einbaukiiche (ohne Kihlschrank)
ausgestattet ist.

Im Kellerbereich gibt es zwei Fahrradraume sowie einen Trockenraum,
welche allen Bewohnern des Hauses zur 'Verfugung stehen bzw. diese
entsprechend genutzt werden kénnen.

Das zur Wohnung gehdrende Kellerabteil und der Tiefgaragenstellplatz
runden das ansprechende Wohnungsangebot ab.

Ausstattung:

- Charmante DG-3-RWG im 3.0G (WE73)

- Sanierung Bad und Renovierung 2024/2025

- Fliesen-/ Vinylboden in Holzoptik

- teilweise AuRRenjalousien

- Kiiche inkl. moderner Einbaukiiche (ohne Kiihischrank)

- geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon (Loggia)
- Balkon (Ostseite)

- Bad inkl. WC, Waschtisch, Wanne, WM-Anschluss, Sprossenheizkorper
- Kellerabteil

- TG-Stellplatz Duplex (Nr. 99)

- Kaufpreis evtl. noch verhandelbar

Lagebeschreibung:

Die ruhige und griine Wohngegend bietet eine perfekte Kombination aus
stadtischem Komfort und natiirlicher Umgebung. Der begehrte Stadtteil
Leipzig-Lausen ist bekannt fur seine ausgezeichnete Wohnqualitat und
die N&he zu wichtigen Einrichtungen.

Die Entfernung zum pulsierenden Stadtzentrum von Leipzig betragt
lediglich knapp 9 Kilometer, was eine schnelle und unkomplizierte
Anbindung an das urbane Leben ermdglicht. Fur den taglichen Bedarf
sind Einkaufsmdglichkeiten in nur etwa 2,3 Kilometern erreichbar,
wodurch alle Besorgungen des Alltags schnell erledigt werden kénnen.

Durch die nahegelegene Autobahn, etwa 4,2 Kilometer von der Wohnung
entfernt, ist diese Lage hervorragend an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen, was sowohl fir Pendler als auch fir Reisende von
groRem Vorteil ist.
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Familien mit Kindern werden die N&he zu Bildungseinrichtungen zu
schatzen wissen. Ein Kindergarten liegt lediglich 440 Meter entfernt,
wahrend die Grundschule nur einen Spaziergang von etwa 570 Metern
entfernt ist. FUr hdhere Bildungsanspriche ist ein Gymnasium in einer
Entfernung von etwa 4,5 Kilometern schnell erreicht.

Diese Lage bietet eine ideale Symbiose aus stadtischer Nahe und
landlicher Ruhe, was sie zu einem begehrten Wohnort fur Familien,
Berufstatige und Naturliebhaber macht.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 9.2.2027.

Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und
Gewissen des Eigentiimers gemacht. Die Firma LE APIS Immobilien
kann keine Gewabhrleistung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen. Fotos, Texte und Grafiken unterliegen dem
Copyright der Firma LE APIS Immobilien.

Sie haben auch (ein) Haus oder eine Eigentumswohnung in dieser
Gegend zu verkaufen?

Besuchen Sie unsere Tippgeberseite auf www.le-apis-immobilien.de

Genau fur Ihre Immobilie kdnnten wir den passenden Kéufer haben!
Fragen Sie doch einfach mal nach unter: 034298-54907-0 oder senden
Sie uns eine E-Mail an info@le-apis-immobilien.de

Fir Verkaufer kostenfrei.

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstéandigen e.V.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1383
> 3 Zimmer

Zugang zum Haus Treppenhaus Bild 2

i "’N.I

Treppenhaus-Eingangsbereich Eingangsbereich Wohnung

LEIAPIS ]
IMMOBILIEN

Tréppenhaus Flurbereich *g
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1383
> 3 Zimmer
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Bad Bild 4

Bad Bild 2 Zwischenflur
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Bad Bild 3 Kiche inkl. EBK

LE APIS Immobilien

LE APIS Immobilien - Brauhausstr. 19 - D-04425 Taucha - Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
info@le-apis-immobilien.de - www.le-apis-exclusiv.de

Seite 5/10



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1383
> 3 Zimmer

Kiiche inkl. EBK Bild 2

Kiiche inkl. EBK Bild 3
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Wohnzimmer m. Balkon (Ostseite) Balkon Bild 2 (Ostseite)
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1383
> 3 Zimmer

Aussicht Umgebung Schlafzimmer 2

I ! |l

Schlafzimmer Schlafiimmer 2 Bild 2

Schlafzimmer Bild 2 Kellerbereich
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache
> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1383
> 3 Zimmer

el | MM OBILIEN

Tiefgarage

=
hec.hersthe Allee

Geolyzer Kartenausschnitt
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 77,86 m2 Wohnflache

> Leipzig/ Lausen > Objektnummer: 1383

> 3 Zimmer

- ‘va - a e
Energieausweis fir Wohngebsude (14 Energieausweis fir Wohngebiude DL =
gemat den §§ 16 ff. der Energiecinsparverardnung (EREV) vom ' 18.11.2013 gemiR den §§ 16 f. der Energieeinsparverordnung (EnEv) vom ?18.11.2013

Regls SN-2017-001197841
09.02.2027 1235661 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisieru

X m richt maglich

g bis bjektnummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp v
Sonneneck/LausenerStr./Zur Heide ; 04207 Leipzig T e freiwillige Angaben)
Adresse

Zur Heide 6

einzeine:

er

1996 Gebaudefoto Modernisierung
aujahr Gebaude™ (Freiwillig) v
f— 1996 — Endenergle

Baujahr Warmeerzeuger 1% i [re— m::;n;ﬂilmmungﬂ!l X

14
965,99 m? Wonnfische ermitteit

Gebaudenutzfliche (Ay)

Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager fiir Helzung und Warmwa:

keine keine

neuerbaren Energien Verwendung der erneuerbarer Energien
At der Liift Anlage zur
Kithlung
Hinweis erun;
<h die Betechnung Energiebedarfs unter Annahme von standa pleniungen
fes Energieverbrauchs ermi s B nt ch Keine weiteren Angaben maglich
tellt (Energlebedarfsauswe erungen zu den Angaben im Energieausweis (angab
Eigentlime | Aussteller
Energieausweis sind zusatzliche Informatienen zur energetischen Qualitat beigefgt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
: gesamte
g R
o - & a » - B a

Energieausweis fir wohngebiude L Energieausweis fir Wohngebiude 20

§§ 1611 der (EnEV) vom "18.1.2013 gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SN-2017-001197841

Registriernumm

Energieverbrauch

dieses
77 KWhi(m?a)

[] 25 50 75 100 128 160 175 200 225 > 250

i i dieses
84 KWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 77 KWh/(m?-a)
[P 2eigen

ngate fir mmol

Verbra

01.01.13 | 31.12.13 Schweres Erdgas 1,10 75.527 19.177 56.350 0.99

01.01.14 | 31.12.14 Schweres Erdgas 1,10 59.392 19.146 40.246 1.18
01.01.15  31.12.15 Schweres Erdgas 1,10 87.526 37.876 49,650 1.10

4 hswerte Endenergie
F

g

Energieausweis Zur Heide 6 giltig bis 09.02.2027_Seite_4
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Leipzig/ Lausen

> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

Telefon: 004934298549070
" Mobil: 004915254250755
-Mail: info@Ie-apis-immobilien.de

lhre Notizen:
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> 77,86 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 1383

Firmendaten:

LE-APIS Immobilien
Peggy Glnther
Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha

Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.
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