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ECKDATEN

Objektart: Loft-Studio-Atelier
Adresse: 14167 Berlin / Lichterfelde
Baujahr: 1937

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 55,61 m?

Etage: 1

mmonia-GmbH - immoXX-2025

Anzahl Etagen: 3
Aufzug: Personenaufzug
Balkon: ja

—
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Loft-Studio-Atelier
Adresse 14167 Berlin / Lichterfelde, Billy-Wilder-Promenade

43

Baujahr 1937
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 55,61 m?2
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Etage 1
Anzahl Etagen 3
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Bauweise Massiv
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Endenergiebedarf 52,20 kWh / (m?*a)
Energieausweis glltig bis 2031-05-15
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 1937
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Einheit-Nr. LLVM3113
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sudwest
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kiche offene Einbaukiiche
Heizung Fernheizung
Befeuerung Alternativ
mobliert teil mobliert
Haustiere nein
Ausstattung GEHOBEN
Seniorengerecht ja
Kabel / Sat-TV ja
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab ab sofort
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258
> 2 Zimmer

Objektbeschreibung:

Einzigartiges Wohnen in den "Lesley Lofts", einem Projekt, das vor
einigen Jahren am Platz des 4. Juli in Steglitz-Zehlendorf realisiert wurde.
Geschichte und Moderne vereint diese Denkmalimmobilie in einzigartiger ﬂma
Weise. 1938 als Produktionsstétte der Telefunken-Werke erbaut, von
1945 bis 1994 Hauptquartier der amerikanischen Allierten, seit einigen
Jahren ein 12.000 Quadratmeter umfassendes modernisiertes
Denkmalwohnobjekt mit 168 Wohnungen im Loft-Stil. 4 m hohe Decken
schenken viel Licht. Das Raumkonzept ist innovativ und zweckmafig.

Ausstattung:

- hochwertige Einbaukiiche (Cerankochfeld, Geschirrspilmaschine,
Backofen, Dunstabzug)

- Hoher Designerkuhlschrank

- Balkon 7m2 mit Sud-West-Ausrichtung Aussenansicht 2
- Video-Gegensprechanlage

- Aufzug barrierefrei

- Echtholz-Parkett Eiche

- Bad en Suite mit ebenerdiger Dusche

- die Wohnung ist leerstehend, d.h. es besteht kein Mietvertrag

Lagebeschreibung:

Der Stadtbezirk Steglitz-Zehlendorf ist eine der beliebtesten
Wohngegenden Berlins. Er vereint eine ruhige Randlage mit
hervorragender Infrastruktur. Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten sind
fuBlaufig erreichbar. Der Stadtbezirk ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut erschlossen. Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Auch die touristischen Sehenswiirdigkeiten der
Regierungsstadt Berlin sind mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln einfach zu
erreichen.

Steglitz- Zehlendorf bietet nicht nur schéne Grunflachen zur Erholung,
sondern auch Sehenswurdigkeiten zum Entdecken. Ein Spaziergang im Aussenansicht 4
Schlosspark (Klein-)Glienicke, Baden im Strandbad Wannsee, ein Ausflug
auf die Pfaueninsel oder das Entdecken von historischen Orten sind nur
einige der zahlreichen Mdglichkeiten.

Fazit: individuelles Wohnen mit hoher Lebensqualitat.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.5.2031.

Endenergiebedarf betragt 52.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Objektbilder:

Aussenansicht 5
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258
> 2 Zimmer =
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258 Bl s
> 2 Zimmer “ ‘§ i
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258
> 2 Zimmer

Flur Eingangsbereich
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Loft-Studio-Atelier > 55,61 m2 Wohnflache
> Berlin / Lichterfelde > Objektnummer: 1258

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

LE-APIS Immobilien
Peggy Glnther
Brauhausstr. 19 | D-04425 Taucha

Tel.: +49 (0) 34298 / 50947-0
Fax: +49 (0) 34298 / 50947-5

E-Mail: info@le-apis-immobilien.de

Internet: www.le-apis-exclusiv.de

Vermdgensschadenshaftpflicht: ERGO Vers.AG SV-73811416-689
Steuernummer: 237/226/01025
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 241054147

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratssamt
Delitzsch unter dem AZ32.2/schn. am 17.02.2005 R.-Wagner-Straf3e
7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202 / 69-App.571

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Delitzsch, R.-Wagner-Str.7A, D-04509 Delitzsch, Tel.: +49 (0) 34202
/ 69-App.571

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD
Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und
Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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